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Nr. 1
Benutzung der Mietsache, der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf die Vermieterin nachtréglich aufstellen oder
andern, soweit dies im Interesse einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des Hauses dringend
notwendig und fir den Mieter zumutbar ist. Etwaige neue oder geanderte Regelungen werden
dem Mieter besonders mitgeteilt. Darlber hinausgehende Regelungen bedirfen der Zustimmung
des Mieters.

Fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Fernwarme gelten durch Verordnung fest-
gelegte Allgemeine Bedingungen der Versorgungsunternehmen. Die darin enthaltenen Haf-
tungsbeschrankungen der Versorgungsunternehmen gelten gegenliber den Mietern in gleichem
Umfang wie gegenliber der Vermieterin. Schaden muss der Mieter unverziglich dem
beliefernden Versorgungsunternehmen mitteilen.

) Nr. 2
Anderung der Miete

Die Vermieterin ist berechtigt, die Miete nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften zu erhdhen.
Dies gilt insbesondere bei gestiegenen und neu entstandenen Bewirtschaftungskosten sowie bei
Durchfiihrung von ModernisierungsmaBnahmen.

Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zuldssige Miete als vertraglich verein-
bart.

Die Vermieterin wird die Miete erméaBigen, soweit sie aufgrund gesetzlicher Bestimmungen hierzu
verpflichtet ist.

Die Vermieterin ist berechtigt, neu entstehende Betriebskosten entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften geltend zu machen.

Vorauszahlungen koénnen etwaigen Kostendnderungen angepasst werden. Soweit nicht zwin-
gende gesetzliche Vorschriften entgegenstehen, kénnen die UmlegungsmaBstédbe und Abrech-
nungszeitrdume nach billigem Ermessen durch Mitteilung in Textform an den Mieter mit Wirkung
fur den nachsten Abrechnungszeitraum geandert werden. Der Mieter ist berechtigt, in ange-
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messener Zeit nach Zugang der Abrechnung die Unterlagen nach rechtzeitiger telefonischer
Voranmeldung wahrend der Ublichen Geschéftszeiten bei der Vermieterin einzusehen.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine Abrechnung
erst mit der nachsten Gesamtabrechnung fallig.

Werden die Mietrdume untervermietet oder zu anderen als Wohnzwecken genutzt, ist die
Vermieterin berechtigt, fur die Dauer der Untervermietung oder der andersartigen Benutzung
einen Zuschlag zu verlangen. Nr. 7 der ,Allgemeinen Vertragsbestimmungen* bleibt unbertihrt.

Nr. 3
Mietzahlung

Die Miete - einschlieBlich Zuschlagen, Vergitungen und Vorauszahlungen - ist monatlich im
Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag eines jeden Monats, kostenfrei nach naherer Bestim-
mung der Vermieterin zu entrichten.

Der Mieter ist auf Verlangen der Vermieterin verpflichtet, die Miete - einschlieBlich Zuschlagen,
Vergutungen und Vorauszahlungen - von einem Konto bei einem Geldinstitut abbuchen zu lassen
und die dazu erforderliche Einzugsermachtigung zu erteilen. Der Mieter hat ggf. ein Konto bei
einem Geldinstitut anzulegen und fir die Deckung des Kontos in Hbhe der monatlich zu
leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die der Vermieterin berechneten Kosten nicht
eingeldster Lastschriften hat der Mieter zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist der
Mieter berechtigt, die Einzugserméachtigung zu widerrufen.

Bei Zahlungsverzug ist die Vermieterin berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fir jede
schriftliche Mahnung 2,50 Euro pauschalierte Mahnkosten zu fordern, es sei denn, der Mieter
weist nach, dass wesentlich geringere Kosten entstanden sind.

Mietzahlungen, die den vom Mieter geschuldeten monatlichen Gesamtbetrag unterschreiten,
werden zundchst auf die félligen Vorauszahlungen, sodann auf die Ubrige Miete verrechnet, es
sei denn, der Mieter bestimmt ausdricklich eine andere Verrechnung.

) Nr. 4
Ubergabe der Mietsache

Der Zustand der Mietsache im Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll niedergelegt.
Soweit der Mieter Ausgleichsbetrdge fiir unterlassene Schénheitsreparaturen erhalten hat, sind
diese zur Durchfiihrung von Schdnheitsreparaturen in der Wohnung zu verwenden.

Nr.5
Erhaltung der Mietsache
Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat fiir ausreichende Liftung
(9gf. durch Querluftung/Herstellung von Durchzug) und Heizung aller ihm Uberlassenen Rdume

zu sorgen.

Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszuflihren.
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(4) Schaden in den Mietrdumen, im Hause und an den AuBenanlagen sind der Vermieterin
unverzlglich anzuzeigen. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der
ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere, wenn
technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemaB behandelt, die Uberlassenen
Raume nur unzureichend gellftet, geheizt oder nicht genligend gegen Frost geschitzt werden. Er
haftet auch fir Sch&den, die durch seine Angehdérigen, Untermieter sowie von sonstigen
Personen schuldhaft verursacht werden, die sich mit Willen des Mieters und auf seine
Veranlassung bei ihm aufhalten oder ihn aufsuchen.

(5) Teppichbdéden dirfen nicht fest verklebt werden. Es dirfen nur solche Klebstoffe verwendet wer-
den, die eine Lésung des Teppichs ohne Beschadigung des Untergrundes ermdglichen.

Nr. 6
Modernisierung und Energieeinsparung

MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der gemieteten Rdume oder zur Einsparung von Heiz-
energie hat der Mieter entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

Nr. 7
Zustimmungsbediirftige Handlungen des Mieters

(1)  Mit Racksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgeméaBen Be-
wirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung der
Vermieterin, bevor er

a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberldsst, es sei
denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch),

b) die Wohnung oder einzelne Rdume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen
|&sst,

c) Schilder (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen), Auf-
schriften oder Gegenstéande jeglicher Art in gemeinschaftlichen Raumen, am Hause anbringt
oder auf dem Grundstiick aufstellt,

d) Tiere halt (fir Hunde gilt ausschlieBlich Abs. 5)

e) Antennen anbringt oder verandert,

f)  von der It. Ubergabeprotokoll vorgesehenen Beheizungsart abweicht,

g) in den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstlick auBerhalb vorgesehener Park-, Ein-
stell- oder Abstellplatzen ein Kraftfahrzeug, einschlieBlich Moped oder Mofa, abstellt,

h)  Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder Ein-
richtungen veréndert,

i)  Heizdl oder andere feuergefahrliche Stoffe lagert,

j)  weitere Schliissel anfertigen lasst,

k)  Sonnen- und Wetterschutzvorrichtungen vor Fenster, an Balkonen oder Loggien an bringt.

(2) Die Vermieterin wird eine Zustimmung zu Abs. 1 nicht verweigern, wenn Belastigungen anderer
Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundsticks
nicht zu erwarten sind.

(3) Die Vermieterin kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten,
Bewohner, Haus oder Grundstick geféhrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn erheblich
belastigt werden oder sich Umstande ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt
werden wirde.

(4) Durch die Zustimmung der Vermieterin wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht
ausgeschlossen.
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(5)  Die Hundehaltung unterliegt der Genehmigung der Vermieterin.

Eine Genehmigung zur Haltung von sogenannten Kampf- und geféhrlichen Hunden wird von der
Vermieterin generell nicht erteilt. Zu diesen Hunderassen gehéren u.a.: Pittbull, Bandog,
American Staffordshire-Terrier, Staffordshire Bullterrier, Bullterrier, Bullmastiff, Dogo Argentino,
Dogue de Bordeaux, Fila Brasileiro, Mastiff, Mastin Espagnol, Mastina Napoletano, Tosa-Inu,
Shar-Pei sowie entsprechende Mischlingshunde aus Kreuzungen mit vorbezeichneten Hunden.

Wegen weiterer Bestimmungen wird auf die Besonderen Vertragsbestimmungen Nr. 9 Abs. 3’
und auf die Hausordnung (HO) Nr. 3% sowie auf die jeweils gultige Verordnung Uber das Halten
von Hunden in Berlin (bzw. Brandenburg) verwiesen.

Far den Fall des Widerrufs einer Genehmigung gilt Abs. 3.

Nr. 8
Besichtigung der Mietsache durch die Vermieterin

(1)  Die Vermieterin oder durch sie Beauftragte kdnnen die Mietsache nach rechtzeitiger Ankiindigung
bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen.

(2)  Bei Gefahr in Verzug ist die Vermieterin bei Abwesenheit des Mieters berechtigt, die Mietrdume
auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die Schllissel der Vermieterin nicht zur
Verfligung stehen.

Nr.9
Fristlose Kiindigung

Die Vermieterin kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist schriftlich
kiindigen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) der Mieter oder diejenigen, welchen der Mieter den Gebrauch der Mietsache Uiberlassen hat,
ungeachtet einer Abmahnung der Vermieterin, einen vertragswidrigen Gebrauch der
Mietsache fortsetzen, der die Rechte der Vermieterin in erheblichem MaBe verletzt,
insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt Uberlassenen Gebrauch belassen oder die
Mietsache durch Vernachladssigung der dem Mieter obliegenden Sorgfalt erheblich
geféhrden,

b) der Mieter schuldhaft in solchem MaBe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den
Hausfrieden so nachhaltig stért, dass der Vermieterin die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
nicht zugemutet werden kann,

c) der Mieter fir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder
eines Teiles des Mietzinses, der eine Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug geraten ist
oder

d) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des
Mietzinses in Héhe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der den Mietzins fir zwei Mo-
nate erreicht.

! BVB Nr. 9 Abs. 3 "Hunde ... sind von Kinderspielplatzen fernzuhalten. Hunde sind innerhalb des Treppenhauses,
Aufzuges und Grundstlickes der Vermieterin an der Leine zu fiihren."
22HON. 3 ..."Hunde mussen auf den FuRwegen an der Leine gefiihrt werden."
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Nr. 10
Keine stillschweigende Verlangerung

Die Vermieterin ist nicht damit einverstanden, dass eine Verlangerung des Mietverhaltnisses eintritt,
wenn der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewahrten Raumungsfrist die Wohnung
weiterhin benutzt. § 545 BGB wird ausgeschlossen.

Nr. 11
Beendigung des Mietverhéltnisses durch Tod

(1) Ist das Mietverhaltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tode eines der
Mieter mit den Uberlebenden Mietern allein fortgesetzt.

(2)  FOhrt der Mieter mit seinem Ehegatten/Lebenspartner einen gemeinsamen Hausstand in der
Wohnung, so tritt mit dem Tode des Mieters der Ehegatte/Lebenspartner in das Mietverhaltnis
ein. Erklart der Ehegatte/Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem er von dem Tode des
Mieters Kenntnis erlangt hat, der Vermieterin gegeniber, dass er das Mietverhaltnis nicht
fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in das Mietverhéltnis als nicht erfolgt.

(3)  Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

Nr. 12
Riickgabe der Mietsache

(1)  Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sind die Uberlassenen Raume im vertragsgemaBen Zu-
stand zu Ubergeben.

(2)  Hat der Mieter Anderungen der Mietsache vorgenommen, so hat er den urspriinglichen Zustand
spatestens bis zur Beendigung des Mietverhaltnisses wieder herzustellen. Fir Anlagen und
Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften) innerhalb und auBerhalb der Mietrdume gilt das
gleiche. Die Vermieterin kann verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zuriickbleiben, wenn
sie den Mieter angemessen entschadigt. Der Vermieterin steht dieses Recht nicht zu, wenn der
Mieter an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(3) Hat der Mieter die Schoénheitsreparaturen (Ubernommen, so sind die falligen
Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Mietverhaltnisses nachzuholen.

(5) Bei Auszug hat der Mieter alle Schliissel an die Vermieterin zu lbergeben; anderenfalls ist die
Vermieterin berechtigt, auf Kosten des Mieters die Raume 6ffnen und neue Schlésser und
Schliissel anfertigen zu lassen.

Nr. 13
Personenmehrheit der Mieter
(1) Mehrere Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
(2)  Willenserklarungen sind gegenuber allen Mietern abzugeben; fir die Rechtswirksamkeit des Zu-
gangs genigt es, wenn die Willenserklarung einem der Mieter zugeht. Diese Empfangsvollmacht,

die auch fir die Entgegennahme von Kindigungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse
widerrufen werden.
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