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Nr. 1
Vorbemerkungen

Die ,Besonderen Vertragsbestimmungen® fir Mietvertrage regeln den Betrieb, die Benutzung und
Abrechnung der Kosten der Gemeinschaftsanlagen, -einrichtungen und der Betriebsvorrichtungen sowie
Einzelheiten der Wohnungsnutzung.

Sie gelten nur, soweit die vermietete Wohnung mit den entsprechenden Anlagen, Einrichtungen und
Betriebsvorrichtungen ausgestattet ist.

BVB

Nr. 2
Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

Betrieb

Zentralheizungs-/Fernheizungsanlagen der Vermieterin werden, soweit es die AuBBen-temperaturen
erfordern, sachgemé&n in Betrieb gehalten.

In der Zeit vom 01. Mai bis 30. September wird bei Bedarf geheizt, wenn die Heizung betriebsbereit
ist und an drei aufeinander folgenden Tagen die AuBentemperatur um 21:00 Uhr niedriger als plus
12°C ist.

Die Temperatur soll in der Zeit zwischen 07:00 und 22:00 Uhr in Wohnrdumen und Badern in
Raummitte 1,5 m Uber dem FuBboden mindestens 20°C betragen.

Warmwasser wird ganzjéhrig geliefert und soll in der Zeit von 07:00 bis 22:00 Uhr eine Temperatur
von mindestens 40°C haben. Bei Warmelieferung durch Dritte (Fernwarme) gelten fir die
Versorgung mit Heizung und Warmwasser die Bedingungen des Warmelieferers.

Einschrankungen des Lieferumfangs
Der Betrieb der Heizung in der Heizperiode, die Fernwdrme- und Warmwasserversorgung oder
eine bestimmte Temperatur kénnen nicht gewahrleistet werden, wenn eine Beschrankung der

Brennstoffversorgung eintritt, ebenso bei Stérungen, die die Vermieterin - oder bei Bezug von
Fernwédrme — der Warmelieferer nicht zu vertreten haben, sowie im Falle héherer Gewalt.
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2.

Die Vermieterin oder der Warmelieferer dirfen die Versorgung zur Vornahme betriebsnotwendiger
Arbeiten unterbrechen.

Besondere Pflichten des Mieters fiir Zentral-/Fernheizung

Wéhrend der Heizperiode darf notwendiges Luften der Wohnung nicht zu einer GbermaBigen Ab-
kihlung der Rdume fuhren. Die Raumtemperatur soll 10°C nicht unterschreiten. Bei Frost dirfen
die Ventile der Heizkdrper zur Vermeidung des Einfrierens nicht auf ,kalt* stehen. Anderungen der
Ventilvorlaufstellungen sind untersagt.

Kostenverteilung und Abrechnung

Fir die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage sowie
der Versorgung mit Fernwdrme und Fernwdrmewasser werden neben der Miete vom Mieter
Vorauszahlungen erhoben. Zu diesen Kosten gehéren insbesondere die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten der Warmelieferung und des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen, die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung, Wartung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraumes, die Kosten der Messung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz und die
Kosten der Verwendung einer messtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung und Ko-
stenverteilung, wenn und soweit Betrage hierflr nicht in der Miete enthalten sind.

Uber die in der Mietberechnung vereinbarten Vorauszahlungen wird gemaB Nr. 2 Abs. 4 AVB
jahrlich abgerechnet. Das Abrechnungsjahr fir Heizung und Warmwasserbelieferung umfasst den
Zeitraum vom 01. Januar bis zum 31. Dezember. Die Berechnung der Kosten und die Abrechnung
der Vorauszahlungen erfolgt innerhalb angemessener Frist nach Ablauf des Abrechnungsjahres.

Die Kosten fir Zentralheizung und Warmwasserversorgung werden wie folgt umgelegt:

Der jeweils zugrunde zu legende AbrechnungsmaBstab wird unter § 2 Abs. 1 des Mietvertrages
vereinbart.

Soweit flir eine ordnungsgemé&Be Betriebskostenabrechnung Zwischenablesungen erforderlich
sind, hat die hierfir anfallenden Kosten der ausziehende Mieter zu tragen.

Den Mietern etwa zustehende Uberschiisse werden von der Vermieterin auf die laufenden
Zahlungen verrechnet oder zuriickgezahlt. Nachzahlungen sind binnen eines Monats nach
Abrechnung an die Vermieterin zu entrichten.

Die Vermieterin ist berechtigt, Wohnungen zu einer Abrechnungseinheit zusammenzufassen (auch
wenn sie von mehreren Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen versorgt werden).

Werden Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlichem spezifischen Warmebedarf versorgt, so
liegt eine differenzierte Abrechnung entsprechend dem Warmeverbrauch dieser Objekte (z. B.
Hochh&user, gewerbliche Raume usw.) in billigem Ermessen der Vermieterin. Das gleiche gilt fur
teilbeheizte und -warmwasserversorgte Wohnungen.

Messeinrichtungen

Wird in den Mietrdumen der Verbrauch von Warme und Wasser durch Messeinrichtungen/Kostenverteiler
individuell gemessen, so kann die Vermieterin mit der Messung

BVB
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Dritte beauftragen, denen der Mieter nach vorheriger Ankindigung Zugang zu den
Messeinrichtungen zu gewahren hat.

Der Mieter darf Messeinrichtungen einschlieBlich der Plomben nicht beschadigen oder mani-
pulieren.

Wird festgestellt, dass die Messeinrichtungen nicht ordnungsgeman angezeigt haben, so wird der
Verbrauch unter Berlcksichtigung des Ergebnisses des Vorjahres bzw. des durchschnittlichen
Verbrauchs des Hauses geschatzt.

Beantragt der Mieter eine Neueichung der Messeinrichtung und bleibt der nachgewiesene Fehler
innerhalb einer Grenze von £ 5 %, so hat der Mieter hierflr die Kosten zu tragen, andernfalls tragt
sie die Vermieterin.

Die Vermieterin behalt sich vor, bei Erstausstattung mit Messeinrichtungen, die erste Abrechnung
noch nach den m?/Wohnflache bzw. beheizter Flache vorzunehmen.

Zentrale Gasheizung

Wird die zentrale Heizungs- bzw. Warmwasserversorgungsanlage mit Gas betrieben, muss nach
den mit der GASAG geschlossenen Sonderabnehmervertrdgen aus Griinden der Tarifkalkulation
auBerdem in jeder Wohnung Gasverbrauch (z. B. fiir Kochzwecke) stattfinden. Eine vom Mieter
eigenméchtig vorgenommene Umstellung der Gasverbrauchsstellen in der Wohnung auf andere
Energietréager 16st Sonderzahlungen der Vermieterin gegentber der GASAG bzw. eine generelle
Erhéhung des Tarifs aus, fir die der Mieter aus Griinden des Schadensersatzes haftet.

Erfolgt die Versorgung der Wohnung mit Warme und Warmwasser durch ein Heizwerk, das ganz
oder teilweise mit Gas betrieben wird, liefert die GASAG das Gas zum Betrieb des Heizwerkes zu
einem Sondertarif, solange samtliche Wohnungen mit einem Gasherd ausgestattet sind.
Anderungen an den Gasversorgungseinrichtungen bediurfen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Vermieterin. Eine anderweitige Ausstattung der Wohnung mit einem anderen als
einem Gasherd ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung der GASAG zulassig.

Wartung der dezentralen Gasheizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

Sofern die Wohnung durch die Vermieterin mit Gasumlaufheizern ausgestattet ist, wird die Wartung
der Gasumlaufheizer durch die Vermieterin veranlasst. Der Vermieterin und von ihr beauftragten
Dritten ist zu diesem Zweck nach vorheriger Ankindigung Zugang zu den Einrichtungen zu
gewahren.

Die Kosten fir diese Leistung, fir die der Mieter in Nr. 1 Abs. 2 der Mietberechnung ausgewiesene
Vorauszahlungen auf die Umlage flr die Wartung der Gasumlaufheizer zu leisten hat, werden auf
die Mieter umgelegt, sofern sie nicht in der Miete enthalten sind. Uber die Vorauszahlungen wird
jahrlich abgerechnet, und zwar innerhalb angemessener Frist nach Ablauf des Abrechnungsjahres.
Das Abrechnungsjahr umfasst den Zeitraum vom 01. Januar bis 31. Dezember.

Beanstandungen

Beanstandungen tber ungeniigende Lieferung von Warme und Warmwasser sind der Vermieterin
unverziglich (ggf. schriftlich) mitzuteilen.
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Nr. 3
Aufzugsanlagen

Betrieb

Im Allgemeinen sind Personenaufziige Tag und Nacht betriebsbereit. Zur Durchfihrung be-
triebsnotwendiger Arbeiten kann der Betrieb des Aufzugs unterbrochen werden. Der Aufzug darf
nur zur Personenbeférderung benutzt werden, sofern dieser nicht ausdriicklich auch fur die Be-
férderung von Lasten zugelassen ist.

Lastenaufziige kénnen aus Sicherheitsgrinden nur nach Absprache mit den Mitarbeitern der
Vermieterin unter Berlicksichtigung der Ublichen Arbeitszeiten benutzt werden. Gleiches gilt, wenn
Lasten in einem Personenaufzug beférdert werden sollen. Soweit diese Leistungen durch Dritte
erbracht werden missen, hat der Mieter die Kosten zu tragen.

Der Mieter verpflichtet sich, die Aufzugsbestimmungen zu beachten. Er verzichtet gegeniber der
Vermieterin auf Schadensersatzanspruch wegen Unféllen jeder Art, die aus der Benutzung der
Aufzugsanlage entstehen, es sei denn, dass die Vermieterin ein Verschulden trifft.

Umlage und Abrechnung

Die Kosten firr den Betrieb der Aufzliige einer Wirtschaftseinheit werden auf die Mieter umgelegt. Zu
diesen Kosten gehdren die Kosten des Betriebsstromes sowie die Kosten der Beaufsichtigung, der
Bedienung, Wartung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage, wenn und soweit Betrage hierfir nicht in der Miete
enthalten sind.

Die Betriebskosten werden unabhangig von der Benutzung auf alle Mieter umgelegt. Anstelle einer
Umlage kann die Vermieterin die Betriebskosten des Aufzugs ganz oder teilweise in die Miete
einbeziehen.

Die Kosten des Betriebs des Aufzugs werden nach dem Verhalinis der Wohnfldchen auf die Mieter

umgelegt.

Nr. 4
Gemeinschaftsantennen; Breitbandkabelnetz

Soweit die Rundfunk- und Fernsehversorgung gem. § 1(4) des Mietvertrages noch durch die Vermieterin
erfolgt, gelten die nachstehenden Regelungen:

(1)

()

BVB

An der Gemeinschaftsantennenanlage und dem Breitbandkabelnetz darf der Mieter keinerlei
Eingriffe oder Anderungen vornehmen oder vornehmen lassen.

Um einen stérungsfreien Empfang zu gewahrleisten, darf das Empfangsgerat nur mit dem vor-
geschriebenen Spezialkabel an die Gemeinschaftsantenne bzw. Verteileranlage angeschlossen
werden. Fir jeden Schaden, der durch unsachgemaBe Handhabung durch den Mieter entsteht, ist
dieser ersatzpflichtig.

Wird auf Veranlassung des Mieters der Wartungsdienst in Anspruch genommen, und ergibt sich,

dass die beanstandete Empfangsstérung nicht auf den Fehler der Gemeinschaftsantenne oder des
Breitbandkabelnetzes zurtickzufuhren ist, so fallen die Kosten der Prufung dem Mieter zur Last.

Seite 4von7



STADT UND LAND Besondere Vertragsbedingungen
Wohnbauten-Gesellschaft mbH Stand 02. Mai 2006
Geschaftsbesorgerin der WoGeHe

Wohnungsbaugesellschaft Hellersdorf mbH

WerbellinstraBe 12, 12053 Berlin

-5-

(4) Die Kosten des Betriebes der Gemeinschaftsantennenanlage bzw. der mit einem Breitband-
kabelnetz verbundenen Verteilanlage werden unabhéngig von der Benutzung von allen Mietern
nach dem Verhaltnis der Wohnflache getragen. Zu den Kosten des Betriebes einer Gemein-
schaftsantennenanlage bzw. mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen Verteilanlage gehdren
die Kosten des Betriebsstromes und die Kosten der regelmé&Bigen Prifung ihrer Betriebsbe-
reitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine
nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennen- und Verteilanlage. Zu den Betriebskosten eines
Breitbandkabelnetzes und der damit verbundenen Verteilanlage gehéren daneben auch die
monatlichen Grundgeblhren fir Breitbandanschlisse, die zu gleichen Teilen auf die
angeschlossenen Wohnungen umgelegt werden.

Nr. 5
Elektrische Anlagen und Anschluss von Haushaltgeraten

(1) Das Anbohren der Wéande und Decken oder das Einschlagen von Nageln, Haken und dergleichen
darf nur erfolgen, wenn der Mieter sich vergewissert hat, dass sich an den vorgesehenen Stellen
keine Installationen (Wasserleitungen, Heizungsrohre, elektrische Leitungen) befinden.

Der Mieter haftet fir alle Schaden, die er an den Installationen schuldhaft verursacht, sowie fir alle
Folgeschéaden.

(2) Anderungen an den elektrischen Leitungen bzw. Einrichtungen bediirfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin; sie dirfen nur durch einen konzessionierten Elektriker
vorgenommen werden.

(3)  Stellt der Mieter eine Waschmaschine, einen Wéaschetrockner oder einen Geschirrspiler auf, so
hat er die nachfolgenden Bedingungen besonders zu beachten:

a) Der Mieter verpflichtet sich, den Anschluss der Gerate fachgerecht auf seine Kosten vor-
zunehmen oder vornehmen zu lassen.

b) Die Gerate dirfen nicht im FuBboden verankert werden.

c) Durch den Betrieb der Geréte diirfen keine erheblichen Beldstigungen fiir andere Mieter ent-
stehen oder Feuchtigkeitsschaden auftreten.

d) Fuir alle Schaden, die der Mieter schuldhaft durch die Aufstellung oder den Betrieb der Gerate
verursacht hat, haftet er in vollem Umfang.

e) Elektrische Geréte dirfen nur in dem Umfang betrieben werden, wie es die Kapazitat der
elektrischen Steigeleitungen zuldsst. Anderungen an den elektrischen Sicherungsanlagen sind
ohne Zustimmung der Vermieterin untersagt.

Nr. 6
SchlieBanlage

(1) Ist die Wohnanlage mit einer ZentralschlieBanlage ausgestattet, darf der Mieter zusétzliche
Schlussel nur mit Genehmigung der Vermieterin auf seine Kosten beschaffen.

(2)  Der Verlust eines Schliissels ist unverzlglich der Vermieterin anzuzeigen. Die Vermieterin ist
berechtigt, die in Frage kommenden Schiésser und samtliche dazugehdérenden Schllssel auf
Kosten des Mieters andern zu lassen.

Nr. 7
Zentralliftungsanlagen
Veranderungen an den Abluftéffnungen sowie an den Regel- und Drosseleinrichtungen dirfen nicht

vorgenommen werden. Das gleiche gilt fir Regel- und Drosseleinrichtungen in den Anschlussstutzen fir
Abgasrohre.
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Nr. 8
Markisen, Einbauten

Bei notwendigen Arbeiten und ModernisierungsmaBnahmen an der Fassade tragt der Mieter die Kosten
fir den Ab- und Anbau der mietereigenen Markisen und Einbauten.

Nr.9
Kleintierhaltung

(1)  In Ergdnzung zu den AVB (Nr. 7 Abs. 1 d AVB) erklart sich die Vermieterin mit der Haltung von
Kleintieren (z. B. Végeln, Katzen) - ausgenommen Hunde - unter den Bedingungen einverstanden,
dass keine gewerbliche Zucht betrieben wird und die Tiere so gehalten werden, dass weder das
Eigentum der Vermieterin beschadigt wird, noch Dritte durch Larm, Geruch, Verschmutzung usw.
belastigt werden.

(2) Durch Haustiere verursachte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen, anderenfalls kann die
Vermieterin ggf. nach Abmahnung die Sduberung auf Kosten des Mieters veranlassen. Katzenstreu
und sonstiger Unrat dirfen nicht in die Toilettenanlage geworfen werden.

(3) Hunde und Katzen sind von Kinderspielplatzen fernzuhalten. Hunde sind innerhalb des Trep-
penhauses, Aufzuges und Grundstiickes der Vermieterin an der Leine zu flhren.

(4)  Fur den Fall der Nichtbeachtung der vorgenannten Bestimmungen behalt sich die Vermieterin den
Widerruf der Genehmigung der Tierhaltung vor.

Nr. 10
Mietergarten (sofern kein gesonderter Vertrag vorliegt)
(1)  Der Mieter verpflichtet sich zur ordnungsgemé&Ben Pflege des Gartens.

(2) Der Mieter ist nur mit Genehmigung der Vermieterin berechtigt, Bdume zu pflanzen. Die
Beseitigung der von der Vermieterin vorgenommenen Anpflanzungen ist nicht zuléssig.

(3) Esist auBerdem ohne Genehmigung der Vermieterin nicht gestattet:

a) die Errichtung von Baulichkeiten (z. B. Schuppen, Lauben, Stéllen, Schwimmbecken),

b) Kleintierhaltung (soweit sie den in Nr. 9 gesteckten Rahmen Uberschreitet),

¢) Abstellen und Waschen von Kraftfahrzeugen und Anhéangern aller Art,

d) Anlegen von Jauchegruben, Aufstellen von Jauche- und Wassertonnen.

(4)  Fur die ordnungsgemaBe Verwertung bzw. Beseitigung der Gartenabfalle hat der Mieter zu sorgen.
Die vorhandenen MullgeféaBe dirfen hierfir nicht benutzt werden.

(5) Das Verbrennen von Gartenabfallen ist untersagt.
(6) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mietergarten ordnungsgeman zurlickzugeben. Fir

Anpflanzungen, die der Mieter vorgenommen hat, kann er keinen Anspruch auf Entschadigung
gegen die Vermieterin erheben.
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Nr. 11
Nicht mitvermietete Parkplatze (Wagenabstellplatze)

Die Benutzung des Parkplatzes ist nur den Mietern und deren Besuchern widerruflich und ohne
Anerkennung eines Rechtsanspruches zum Abstellen von Personenkraftwagen und Motorrddern
gestattet. Es besteht kein Anspruch auf einem bestimmten Platz. Schilder dirfen nicht angebracht
oder aufgestellt werden.

Wohnwagen und amtlich nicht zugelassene Fahrzeuge duarfen nicht abgestellt werden. Die
Vermieterin behalt sich vor, amtlich nicht zugelassene Fahrzeuge auf Kosten des Eigentiimers zu
entfernen.

Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, die Parkplatze sowie die Zufahrten und Vorpléatze von Schnee
und Eis freizuhalten sowie bei Glatteis zu streuen. Das Betreten und Befahren dieser Grundstiicke
geschieht insoweit unter Haftungsausschluss der Vermieterin.

Es ist untersagt,

a) auf den Parkplatzen sowie auf den Zufahrten und Vorplatzen Kraftfahrzeuge zu reinigen, so-
weit hierflr nicht besondere Anlagen bestehen,

b) Kfz-Reparaturarbeiten vorzunehmen,

c) Kraftstoffe, Ol u. a. brennbare Gegensténde und Betriebsstoffe zu lagern,

d) Kraftstoffe, Ol sowie dtzende oder sdurehaltige Flissigkeiten (Batterien) in Ausglisse oder
Abflisse (Gullys) abzulassen.

Die Aufhebung oder Verlegung des Parkplatzes und die Erhebung von Benutzungsentgelten behalt
sich die Vermieterin vor.

Nr. 12
Griinanlagen, Spielplatze, AuBenanlagen

In den Griinanlagen ist das FuBballspielen, das Radfahren und der Auslauf von Hunden nicht ge-
stattet.

Der Spielplatz und die Spielgerate diirfen nur von Kindern benutzt werden. Hunde und Katzen sind
vom Spielplatz fernzuhalten.

Die Benutzung des Spielplatzes geschieht auf eigene Gefahr. Fir etwaige bei der Benutzung des
Spielplatzes oder der Spielgerdte entstehende Schaden haftet die Vermieterin nur, soweit sie
vorsatzliches oder grob fahrléssiges Verschulden trifft.

Die AuBenanlagen kénnen von der Vermieterin jederzeit umgestaltet und einem anderen Zweck
zugefuhrt werden.
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